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Podsumowanie trendéw rynku budowlanego i instalacyjno-grzewczego w
1 kwartale 2011 r.

Na wstepie podsumowania nalezy poda¢ kilka faktéw. Zgodnie z danymi ogtoszonymi przez GUS,
budownictwo byto najszybciej rozwijajaca sie branzg przemystu w | kwartale 2011r w Polsce. Poziom
produkcji budowlano-montazowej zrealizowanej w tym okresie byt o 18,8% wyzszy w poréwnaniu do
analogicznego okresu 2010r. Wed tug ocen ekspertéw z Instytut Badan nad Gospodarkg Rynkowg,
tempo wzrostu w branzy wyniosto w tym okresie 12,6%.

W samym marcu 2011r, produkcja budowlano- montazowa, obejmujgca roboty o charakterze
inwestycyjnym i remontowym, byta jak podaje GUS, wyzsza o 24,2% niz rok wczesnieji az 0 42,4%
wieksza niz w lutym br. Po wyeliminowaniu wptywu czynnikéw o charakterze sezonowym, wyniki
osiggnety odpowiednio wartosci wzrosty o 15,2% r/r oraz 3,1% w odniesieniu do poprzedniego
miesigca.

Poréwnujac wyniki do marca ubiegtego roku, jak i do lutego, wzrost poziomu zrealizowanych robét
zostat osiggniety we wszystkich branzach budownictwa. W poréwnaniu do marca ubiegtego roku,
firmy zajmujacych sie gtdéwnie specjalistycznymi robotami budowlanymi, w ktérej grupie klasyfikuje
sie tez branzg instalacyjno-grzewcza, produkcja osiggneta wzrost 0 35,5%.

Klimat koniunktury w budownictwie byt w kwietniu br. oceniany nieco gorzej niz w poprzednim roku,
ale za to lepiej niz na koniec marca br. Wptyw na takie wyniki majg korzystne, lepsze niz w
poprzednich miesigcach przewidywania co do zawieranych zamdwien.

Osiggniete dobre wyniki, zdaniem IBnGR sa wynikiem gtéwnie przyspieszenia robét zwigzanych z
realizacja inwestycji infrastrukturalnych zwigzanych z EURO 2012 oraz przyspieszenia, ktére nastgpito
w budownictwie mieszkaniowym.

Zgodnie ze wstepnymi danymi opublikowanymi przez GUS, w | kwartale 2011r oddano do uzytku
27768 mieszkan, co oznacza 18,4% mniej niz w | kwartale 2010r oraz 33,1% mniej niz w
analogicznym okresie 2009r. Jest to oczywiscie efekt spadku liczby rozpoczynanych budéw tamtym
okresie pofaczonych z czasem realizacji inwestycji.

Bardzo pozytywnym wynikiem, wskazujgcym na statos¢ utrzymujgcego sie juz kilku miesiecy trendu,
jest wzrost mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto, oraz wzrost liczby udzielanych pozwolen na
budowe. W pierwszym kwartale 2011 r rozpoczeto budowe prawie 31 tys. mieszkan, co oznacza



wzrost 0 13,6% w poréwnaniu do zesztego roku i az 0 31,9% w odniesieniu do 2009r Poréwnajmy te
dane z danymi spadkowymi dot. oddanych mieszkan. Dzieki temu, mozemy zatozy¢, ze w wypadku
utrzymania sredniego tempa realizacji inwestycji, za dwa lata mozemy osiggna¢ catkiem dobre
wyniki budownictwie mieszkaniowym.

Wiodaca role w ilosci oddanych mieszkan majg inwestorzy indywidualni, ktorzy w okresie od stycznia
do marca br. oddali do uzytku 4,6% wiecej mieszkan niz rok wczesniej, co stanowi 65% udziatu w
catkowitej ilosci oddanych mieszkan. Deweloperzy w tym okresie oddali o 38,6% mniej mieszkan niz
przed rokiem, osiggajac udziat 30,2% w ilosci oddanych mieszkan.

Ciekawie wyglada statystyka rozpoczetych nowych buddw i udzielanych pozwolen na budowe w
sektorze budownictwa mieszkaniowego. W okresie ostatnich 12 miesiecy rozpoczeto budowe

161 775 mieszkan co daje wzrost 10,3% tok do roku ( zrodto GUS). Z tej liczby, w pierwszym kwartale
br rozpoczeto budowe 30 952 mieszkan, co daje wynik 13,6% wiecej niz analogicznie w poprzednim
roku. Wiodaca role w tym wyniku odgrywajg w dalszym ciggu inwestorzy indywidualni, ktdrzy
zanotowali wzrost na poziomie 16,6%. Na drugim miejscu tek klasyfikacji plasujg sie deweloperzy,
ktérzy zanotowali wzrost o 14,5%.

Podobnie pozytywne trendy mozna zauwazy¢ w obszarze wydawanych zezwoleniach na budowe
nowych mieszkan. W marcu odnotowano wzrost o 27,1% liczby mieszkan na ktére wydano
pozwolenia, a a w ujeciu narastajgcym o 5,2%. Dla przypomnienia warto przytoczy¢ fakt, ze w 2010r
byt to spadek odpowiednio 0 8,9% i 0 18,6%. W grupie inwestoréw indywidualnych wydano o 1,3%
pozwolen mniej niz przed rokiem, natomiast w tej grupie rozpoczeto budowe o 16,6% wiecej
mieszkan, co daje liczbe 16 450 mieszkan, niz w pierwszym kwartale 2010r. Natomiast deweloperzy
rozpoczeli w | kwartale 2011r budowe 13 215 mieszkan, co daje o 14,5% wiecej niz w analogicznym
okresie rok temu, oraz uzyskali o 15,7% wiecej pozwolen na budowe niz rok wczesniej.

W uzupetnieniu powyzszych informacji, mozna jeszcze dodaé, ze w tym okresie, spotdzielnie
mieszkaniowe uzyskaty 0 40% wiecej pozwolen na budowe, oraz rozpoczety budowe o 14,5% mniej
mieszkan. W grupie pozostatych inwestordw, tj. budownictwo komunalne, czynszowe i zaktadowe,
zanotowano spadki zarowno w grupie oddanych do uzytku mieszkan ( z wyjatkiem zaktadowych),
oraz 0 18,3% w ilosci uzyskanych pozwolen na budowe, jak tez 0 23,2% w ilosci mieszkan ktérych
budowe rozpoczeto.

Rozpoczecie sezonu budowlanego, oprdcz pozytywnych zjawisk, przynidst tez negatywne. Dotyczy to
przede wszystkim stabszej ptynnosci finansowej firm wykonawczych, instalatorskich i
ogoélnobudowlanych. Efektem tego jest stabsza ptynnos¢ finansowa zaopatrujacych te firmy
dostawcow, w przypadku branzy instalacyjno-grzewczej hurtowni instalacyjnych i punktéw
sprzedazy. Jak pokazujg przekazane wczesniej liczby, nabierajg impetu inwestycje w budownictwie
mieszkaniowym, te o charakterze publicznym, prowadzone przez deweloperdw, ktérzy ze wzgledu na
skale swoich przedsiewzie¢, uzyskujg tatwiejszy dostep do kredytowania. Réwnoczesnie spadty ceny
ustug budowlanych w stosunku do tych oferowanych przed 2-3 laty. Powoduje to obnizenie realnych
kosztow realizacji inwestycji i pozwoli na osiggniecie deweloperom wyzszych zyskéw, takze niestety
czesto przez przetrzymywanie ptatnosci swoim wykonawcom, a w efekcie dostawcom materiatéw
budowlanych i instalacyjnych. Walka cenowa na rynku inwestycji nie sprzyja poprawianiu
rentownosci przedsiebiorstw w branzy budowlanej, w tym w branzy instalacyjno-grzewczej. Wedtug
danych podawanych przez GUS, w | kwartale 2011r. Wskaznik cen w produkcji budowlano-



montazowej jest praktycznie niezmienny. Wynikiem tego jest brak poprawy rentownosci ze
sprzedazy w branzy budowlanej. Widoczny jest brak doptywu gotéwki w branzy, co pokazujg wyniki
gorsze niz uzyskane w latach 2008-2009. Dla poréwnania mozna podac, ze ceny uzyskiwane za
produkcje sprzedang przemysty wzrosty srednio o 8% w poréwnaniu do pierwszego kwartatu
ubiegtego roku.

Jedna firm ubezpieczajgcych transakcje — Euler Hermes przeprowadezit analize sytuacji na rynku w tym
zakresie. Zdaniem firmy Euler Hermes, branza budowlana, w tym instalacyjno-grzewcza juz dawno
nie miata tak stabego roku od strony kondycji finansowej jak rok 2010. Teraz po rozpoczeciu sezonu,
wydaje sie, ze taka tendencja utrzymata sie takze w 1 kwartale 2011r. W ocenie dyrektora Biura
Oceny Ryzyka w Euler Hermes, ,,W budownictwie generalnie caty 2010 rok stat pod znakiem
odrabiania strat po ciezkiej i dtugiej zimie, gdy produkcja (a wiec i obieg gotowki w branzy) ustaty.
Odbiciu nie sprzyjat niski poziom nowych inwestycji przedsiebiorstw. Ktéry zaczat praktycznie rosngé
w Il kwartale 2010r. Najbardziej ucierpieli dystrybutorzy materiatéw budowlanych i instalacyjnych,
bedacy na koncu faicucha ptatnosci, oraz ich dostawcy — producenci urzadzen i materiatéw
budowlanych w tym instalacyjnych, faktycznie kredytujgcy znaczng czesc inwestycji. Obecny poczatek
sezonu wydaje sie troche lepszy — zima byta w tym roku nieco tagodniejsza (a przynajmniej krotsze
byty okresy przestoju), na razie nie sg to jednak wyniki na poziomie sprzed 2-3 lat”.

Taka sytuacja ma oczywiscie wptyw na nizszg moralnos¢ ptatniczg. W branzy budowlanej, spadta ona
z 50-60 punktéw jeszcze przed dwoma laty, do 45 punktéw w 2010 roku, a obecnie utrzymuje sie na
poziome ok. 50 punktéw, co oznacza mniej wiecej mozliwe opdznienia do 40 dni, co powoduje
konieczno$¢ statego monitoringu sptywu naleznosci ( Zrédto: Euler Hermes).

Jakie powyzsze fakty miaty przetozenie na rozwdj rynku instalacyjno-grzewczego w Polsce?

Co do tego zdania sg nieco podzielone. Wiekszos¢ pytanych uczestnikéw tej branzy w Polsce jest
zdania, ze rynek, szczegdlnie dla urzadzen grzewczych nieznacznie wzrdst. Nie sg to wzrosty
dwucyfrowe i sg zréznicowane w zaleznosci od grupy urzadzen. Praktycznie wszyscy sa zgodni co do
tego, ze najwieksze wzrosty daty sie zauwazy¢ w segmencie urzagdzen na energie odnawialng. Dotyczy
to przede wszystkim pomp ciepta i kolektoréw stonecznych. To zjawisko jest z jednej strony wynikiem
wzrastajgcej Swiadomosci spoteczeristwa co do ochrony Srodowiska naturalnego, jak tez checi
uzyskania maksymalnej niezaleznosci energetycznej, z drugiej za$ strony prawdopodobnie
wprowadzeniem instrumentéw wsparcia dla zakupu kolektoréw stonecznych przez przystowiowego
Kowalskiego, wprowadzonego przez NFOSIGW, ktéry co prawda nie jest doskonaty, ale stanowi krok
w dobrym kierunku. Stowarzyszenie Producentdow i Importeréw Urzgdzen Grzewczych jest od jesieni
w statym kontakcie z NOFOSIGW czego wynikiem sg m.in. wprowadzone w styczniu br. pierwsze
zmiany w funkcjonowaniu programu. SPIUG bezposrednio po ich wprowadzeniu ztozyt nastepne
sugestie, ktore, jak sie spodziewamy, zostang uwzglednione przy nastepnej modyfikacji programu.

Podobne, SPIUG jest w statym kontakcie z NFOSIGW w sprawie wprowadzenia programu wsparcia dla
pomp ciepta, by¢ moze juz w 2012 roku.

Jak wspominaliSmy powyzej, zauwazalne jest, ze stopniowo coraz wiecej oséb decyduje sie na
inwestycje w OZE, widac¢ to szczegdlnie po sprzedazy pomp ciepta, a zwtaszcza pomp do podgrzewu
c.w.u.. Bez watpienia jest to gtéwnie rezultatem stale rosngcych cen energii (szczegdlnie oleju i gazu).
Sposrod bezposrednich nosnikdw energii w ciggu 12 miesiecy najbardziej podrozat olej opatowy - o
23,5% (dane ze stycznia 2011). W najblizszym czasie, zgodnie z komunikatami PGNiG, spodziewane



sg kolejne podwyzki cen gazu (przewidywana podwyzka to nawet do 10%). Mimo tego wydaje sie, ze
realizacja planow sprzedazowych kottow gazowych oraz kottdw z palnikami gazowymi bedzie
tatwiejsza, niz planéw sprzedazowych kottéw na - o wiele bardziej niestabilne cenowo - paliwo
olejowe.

Na rynku tzw. ,,obiektéwek” , dato sie zauwazy¢, ze deweloperzy walczac o klientéw ceng, rezygnujg z
instalowania drozszych kottéw wiszacych kondensacyjnych na rzecz kottéw konwencjonalnych.
Przyrost sprzedazy kottdéw wiszacych konwencjonalnych w stosunku do | kwartatu 2010 utrzymuje sie
znacznie powyzej spodziewanych wartosci. Jednoczesnie sprzedaz wiszacych kottow
kondensacyjnych, ktéra jest takze lepsza niz przed rokiem, pozostaje na poziomie nizszym od
oczekiwan. Jezeli chodzi o ogdlna liczbe kottdw sprzedawanych deweloperom to dalsze perspektywy
sg umiarkowanie optymistyczne, potwierdza to chociazby liczba mieszkan na sprzedaz lub wynajem,
ktérych budowe rozpoczeto w 2010 roku (wyniosta 63015), czyli az 0 42,2% wiecej niz w 2009.

Trudniej niz sie spodziewalismy, wyglada sytuacja na rynku instalacji w obiektach niemieszkalnych - w
branzy hotelarskiej i innych obiektach uzytecznosci publicznej. Bardzo niepokojacym sygnatem na
przyszto$c¢ jest spadek liczby i wartosci inwestycji w tym segmencie rynku.

W 2010 r. wg wstepnych szacunkéw naptyneto do Polski 7,5 mild EUR inwestycji zagranicznych,
oznacza to spadek az 0 2,3 mid EUR (- 23,6%) w poréwnaniu z 2009r.. Do tego dochodza rowniez
zapowiadane przez rzad ograniczenia inwestycji krajowych na najblizsze lata (zwtaszcza po EURO
2012). Wyjatkiem sa tutaj inwestycje dofinansowane z UE, z powodu ktérych obserwujemy wzrost
zainteresowania projektami opartymi na duzych instalacjach solarnych lub pompach ciepta duzej
mocy. Nie obserwujemy natomiast (w poréwnaniu do | kwartatu 2010) szczegdlnych zmian w liczbie
projektow z kottami przemystowymi. _

Wielu naszych rozméwcéw podkreslato ze wbrew oczekiwaniom poczatek roku nie byt za mocny. W
rozmowach potwierdzali dalszy wzrost w wiszgcych kottach kondensacyjnych ale w zakresie kottéw

konwencjonalnych, zdania byly podzielone..

Szereg hurtowni oceniato, ze | kwartat 2011 charakteryzowat sie stagnacja lub wrecz zmniejszonym
ruchem. Oczywiscie zdania byty podzielone w odniesieniu do regionéw dziatania..

Do tego data sie zaobserwowaé dramatyczna walka cenowa niemal na kazdym polu. Szczeg6inym
odzwierciedleniem tej sytuacji byty oferty internetowe. Nasi rozméwcy byli zgodni, ze klienci kupujacy
kotty, w swojej wiekszosci raczej preferowali cene, nawet kosztem jakosci czy marki.

Ogolnie mozna stwierdzi¢, ze rynek zaczat sie ozywiac i wzrasta. W porédwnaniu z | kw 2010 wzrost
kottach gazowych wynosi ok. 10%, rézny dla réznych grup produktéw. Podana wartosc jest wielkoscig
szacunkowg, niemniej jednak z inicjatywy SPIUG wystartowat projekt monitoringu potencjatu rynku
grzewczego, ktory bedzie prowadzony w sposdb ciagty, na poczatku w cyklu kwartalnym, a w
niedalekiej przysztosci w cyklu miesiecznym. Powinno nam to pozwoli¢ na doktadniejszg ocene
trendéw rynkowych w branzy.

Projekt monitoringu potencjatu rynku urzadzen grzewczych nie jest typowym badaniem rynkowym.
W zatozeniu jest to narzedzie, ktére pozwoli uczestnikom programu samodzielnie oceni¢ swojg
pozycje rynkowa na biezgco, oraz pozwoli im dzieki temu na wymierng ocene swoich dziatan
rynkowych i promocyjnych. Do tej pory nie byto takiego dostepnego narzedzia. Zatozylismy, ze
uczestnicy projektu pokrywajg ok. 70-80% udziatu w rynku.

Poniewaz jest to narzedzie stuzgce wytacznie dla jego uczestnikdw, wyniki uzyskane w trakcie
monitoringu bedg przekazywane wytgcznie uczestnikom projekty i nie beda nigdzie publikowane.



Nam natomiast pozwolg na $ledzenie trendéw w potencjale rynku dla poszczegdlnych urzadzen
grzewczych, ale bez podawania konkretnych danych ilosciowych. Pierwsze wyniki wiasnie zostaty
przygotowane do przekazania uczestnikom.

Jak wspominalismy w przy przytaczaniu danych z rynku budowlanego, zdecydowane ozywienie
wykazuje segment developerski, zaréwno pod wzgledem juz nowo rozpoczetych buddw, jak i pod
wzgledem aktywnosci w zbieraniu ofert pod planowane nowe, do rozpoczecia w tym roku inwestycje.

Jednoczesnie na podstawie sptywajgcych do producentdw i dystrybutoréw bardzo wielu zapytan o
wyceny i projekty od klientéw indywidualnych nalezy wyciggnaé¢ wniosek, ze mocno rosnie
budownictwo indywidualne i to w segmencie urzgdzen zaawansowanych technologicznie i z tzw.
wyzszej pofki.

Jak sie wydaje, najmniej stabilny i trudny do oszacowania jest rynek grzejnika stalowego. Miaty
miejsce bardzo duze wzrosty cen stali w IV kw 2010, co spowodowato wiele podwyzek cen
katalogowych od poczatku kwietnia. Mozna zatozy¢, ze magazyny w hurtowniach petne sg grzejnikow
albo zakupionych na koniec roku, albo kupionych na poczatku 2011 po starych cenach. Ostrozna,
szacunkowa ocena tego segmentu rynku raczej wskazuje na stagnacje - brak wzrostu. To réwniez
moze by¢ wynikiem mniejszych inwestycji w budownictwie wielorodzinnym oraz stale wzrastajgcym,
znacznym udziatem ogrzewania podtogowego w budownictwie indywidualnym.

Raporty dotyczace oceny kwartalnej rynku instalacyjno-grzewczego bedg dostepne na stronach
internetowych Stowarzyszenia Producentdow i Importeréw Urzadzen Grzewczych (SPIUG):
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